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Alvea
atlantica

VILA DE CORUXO

Entre la serenidad del hogar y la grandeza del
Atlantico, nace Alvea Atlantica: un proyecto Unico
gue reimagina la forma de vivir en conexién con el
entorno. Diez chalets exclusivos en Coruxo que

combinan disefio, calidad y naturaleza en equilibrio
perfecto. Este dosier es una invitacién a descubrir un
lugar pensado para quienes buscan algo mas que una
casa: un refugio, una manera de habitar el paisaje.
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LOCALIZACION




CORUXO, UN BARRIO DE
VIGO CON ALMA PROPIA.

Entre la brisa del Atlantico y el verde de la
costa gallega, Coruxo se abre al mundo
como uno de los lugares con mas
encanto de Vigo. Las playas de aguas
cristalinas ofrecen un entorno Unico para
reconectar.

Este lugar nos regala un paisaje que
emociona: el azul del Atlantico, la silueta
de las Islas Cies, la Ria de Vigo o el brillo de
la ciudad. Un entorno cambiante y lleno
de matices, que siempre sorprende, sin
importar cuantas veces lo mires.

LEDICIA



HAY LUGARES DONDE EL MAR SE VE...
Y OTROS DONDE SE VIVE.

En Coruxo, el mar no es un paisaje: es parte del dia a dia. Desde un
paseo por la orilla hasta una mafana de paddle surf o una sesion de
surf al atardecer, aqui la vida se mueve al ritmo del Atldntico. Y cuando
no es el mar, es el verde: senderos entre pinares, rutas en bici vy
momentos de calma. Un lugar donde desconectar se vuelve rutina, y
cada dia sabe a escapada.
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Camino do Cotarelo, 15,
36330 Vigo, Pontevedra

Praia da
Calzoa

TU NUEVO HOGAR,
SITUADO EN EL MAPA.

s
Centro Argueoldxico'da

"Vila Romana de TQ@IIa . La direccidon exacta de Alvea Atlantica

se encuentra en uno de los enclaves
residenciales con mas proyeccion de
Vigo.
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DONDE LA DESCONEXION
NO ESTA RENIDA CON
ESTAR CERCA DE TODO.

PLAYAS

e Playade OVao-a2min
e Playa de Canido-a5min
e Playade Samil-a7 min

CONEXIONES
e Centrode Vigo-al5min
e Pontevedra - a 30 min
e Aeropuerto de Vigo (Peinador) - a 25
min
e Aeropuerto de Santiago (Lavacolla) - a1
h 20 min

SERVICIOS BASICOS

Coruxo cuenta con centros educativos,
servicios sanitarios 'y comercios de
proximidad, que permiten disfrutar del dia
a dia con toda la comodidad de un entorno
urbano, sin renunciar a la tranquilidad de la
naturaleza.
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SOLO PARA QUIENES
BUSCAN ALGO UNICO

Este no es un proyecto cualquiera. Es
una oportunidad exclusiva para formar
parte de algo especial: una comunidad
de solo 10 chalets unifamiliares
modernos, disenados con mMimo,
eficiencia y materiales de primera
calidad. Un lugar donde cada detalle
importa.
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ARQUITECTURA
CON ALMA.

Lineas limpias, grandes ventanales,
integracion con el entorno. Una
arquitectura contemporanea que
respira luz, espacioy calma. Un
hogar que no solo se adapta a tj,
sino que mejora tu forma de vivir.
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ESPACIOS QUE INVITAN A QUEDARSE

Interiores amplios, distribuciones pensadas para el confort
y acabados que marcan la diferencia. Porque en una casa
asi, no solo se descansa: se vive, se comparte y se crea.
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DONDE LA LUZ, Cracias a su orientacion y a los amplios ventanales, la luz
LO INUNDA TODO. natural llena cada rincon de estas viviendas, creando
espacios calidos y agradables a cualquier hora del dia.
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En cada detalle de este proyecto
encontraras una cuidada seleccion de
materiales y acabados pensados para
ofrecer confort, disefio y durabilidad.
Una memoria de calidades que refleja
el compromiso con la excelencia y la
calidad de vida.




% CIMENTACION

o Cimentacién mediante zapatas corridas y/o aisladas de hormigdén
armado.
ESTRUCTURA

La estructura portante vertical se resuelve con pilares de hormigén
armado, pilares metalicos, muros de contencién armado y muros de
fabrica.

La estructura portante horizontal se compone de losas macizas de
comportamiento bidireccional y forjados unidireccionales.

Forjado sanitario ventilado en suelos en contacto con el terreno, y/o
separacién de humedad del terreno del uso residencial mediante
[dAmina o separacién de usos.

FACHADA

Cerramiento exterior formado por: Baldosa exterior DEKTON MOONE
(blanco) + DEKTON SIRIUS (negro) o DEKTON MOONE (blanco) +
DEKTON SIRIUS (negro) mas estructura de cerramiento de fachada
necesario para la consecucion de la envolvente térmica de la
edificacion, con el acabado interior establecido para la finalizacion de
la edificacion.

Las barandillas de vidrio laminar.

DEKTON MOONE (blanco) + DEKTON SIRIUS (negro)
DEKTON MOONE (blanco) + DEKTON SIRIUS (negro)

LEDICIA
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CUBIERTA

e Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava o
césped artificial, tipo invertida. Impermeabilizacién con
ldminas asfalticas. (forjado unidireccional)

m TABIQUERIA

e Tabiqueria interior simple de placas de yeso laminado y
lana mineral, sistema PYL 100/600(70) LM, o sistema de
divisiones mediante fabrica cerdmica, segun necesidades
de la edificacién, y/o decisiéon a establecer por la D.F. y/o
promotor de la edificacion. Pintado en amlbas caras y en
zonas humedas revestido con pieza de gres.

SANITARIOS

* Aparatos sanitarios, encimeras y platos de ducha:

Bidet Tura de ROCA

Lavabo Tura de ROCA

Encimera H-line en DEKTON Aeris de Consentino

Plato de ducha: Katral en DEKTON Aeris de Consentino
Inodoro Tura de ROCA

Griferia monomando ONA NEGRO de ROCA

Mueble bafio: ONA 80 de ROCA

0o 0 0 0o o o o
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PAVIMENTOS

e Pavimento DEKTON AERIS 8mm en interior y DEKTON AERIS
GRIP+ 8 mm en exteriores, de Consentino.

— D —

REVESTIMIENTOS

» Falso techo suspendido continuo de placas de yeso laminado, o
escayola, seglin necesidades de la edificacion, y/o decision a
establecer por la D.F. y/o promotor de la edificacién.
Aislamiento térmico de 50 mm, acabado pintado.

¢ Revestimiento DEKTON AERIS KC MATE 4mm, de Consentino,
en paredes de banos.

St

CARPINTERIA EXTERIOR

o Carpinteria de perfiles de PVC o de aluminio, segun decisién a
establecer por la D.F. y/o promotor de la edificacidon, en
ventanas o puertas balconeras practicables, correderas o fijas
menores de 2 m?2. Compuesta por cerco con carriles para
persiana, hojas, capialzado monobloc y persiana de PVC, o
aluminio, de lama de 50 mm, herrajes de colgar y de seguridad.

e Vidrios en carpinteria formados por sistema climalit, con
cdmara de aire desecado, con [dmina de baja emisividad segun
necesidades de la edificacion, y/o decision a establecer por la
D.F. y/o promotor de la edificacion.

[? PINTURA
0
e Pintura pléstica lisa en paramentos horizontales y verticales.
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CARPINTERIA INTERIOR

e Puertas de paso y armarios segun acabados a establecer por la
D.F. y/o promotor de la edificacién, con estructura interior en
tablero macizo o MDF.

* Armarios empotrados segun distribucién en planos.

e Puertas interiores de corredera para armazon metalico.

INSTALACION ELECTRICA

e Se realizara cumpliendo el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién. Grado de electrificacion segun la tipologia de vivienda.

e Tomas de teléfono y televisidon en las estancias requeridas por la
normativa de aplicacion.

* Videoportero automatico.

¢ |luminacién tipo L.E.D.

INSTALACION DE CALEFACCION Y
AGUA CALIENTE

* Calefaccion o climatizacién segun necesidades de la edificacion,
y/o decisién a establecer por la D.F. y/o promotor de la
edificacion.

COCINA

* No incluida. Consultar presupuesto segun tipologia de Proyecto.







TRES TIPOLOGIAS,
UNA MISMA ESENCIA.

10 viviendas Unicas, en tres tipologias
diferentes, todas disehadas para
ofrecer amplitud, luz y comodidad en
cada rincén. Cuatro dormitorios, tres
bafios y dos plantas que se abren al
exterior y a tu forma de vivir. Ya sea en
pareja, en familia o simplemente
buscando mas espacio para ti, aqui
hay una casa que encaja contigo.

VIVIVIENDA TIPO B/
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| VIVIENDATIPO B R
| PLANTA BASA |
SUPERFICIES OTILES
Entroda 5,61 m2
Salén—Comedor—Cocinal 54,22 m2
Bafio 1 3,58 m2
Cuorte serviclo 2,80 m2
Escalero 3,256 m2
Dormitoriol 9,81 m2
Trostero 4,60 m2
Terroza 17,98 m2
Gaorgja 30,36 m2
[ Sup.0ta total Planta Boj 132,58 m2 |
| PLANTA ALTA |
SURERFICIES OTILES
Corrador 8,02 m2
Distribuidor 2,08 m2
Dormitorio 2 12,72 m2
Dormitorio 3 8,78 m2
Dormitorio 4 9,04 m2
Baffio 2 5,18 m2
Bafio 3 6.14 m2
Veatidor 217 m2
Lovadaro 712 m2
Terraza 13,52 m2
[ Sup.0th total Planta Alta 75,78 m2 |
[ sup. OM Tatal 208,22 mz |
| TPOB |
| conpommnio coruxo |
PO B8 508 m2
CONDOMINIO CORUXO I

LEDICIA
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VIVIVIENDA TIPO A/ 4D 3B
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| VIVIENDA TIPO A 4D 3B|

| PLANTA BAIA |
SUPERFICIES OTILES
Entrado 5,81 m2
Saln—Comedor—Coclnal 54,22 m2
Bako 1 3,58 m2
Cuorto ssrviclo 2,80 m2
Escalera 3,25 m2
Dormitoriol 9,91 m2
Trastero 4,60 m2
Terraza 17,96 m2
Garaja 321 m2 | TIPO A

[ Sup.0tl totsl Plonta Bok 133,43 m2 | | Conbomnio Goms

| PLANTA ALTA | PO A1 324 m2
SUPERFICIES OTILES IR0 AZ 303 m2
Corrador 9,02 m2 TFO A3 a1 m2
Distribuldar 2,08 m2 e a4 Hdom2
Dormitorio 2 12,72 m2 TESAs 333'm2
Dormiterio 3 8,78 m2
Dormitorio 4 9,04 m2
Bafio 2 519 m2
Bafio 3 6,14 mz
Vestidor 217 m2
Lavoders 712 m2
Terroza 13,52 m2

[ Sup.0ta total Pianta Alta 75,70 mz |

] [ sup. 011 Tota 209,22 mz |
CONDOMINIO CORUXOD @ s
TIPOA VIGO

VIVIVIENDA TIPO C/ 4D 3B
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| VIVIENDATIPO C 4 38|
| PLANTA BAJA |
SUPERFICIES OTILES
Entrada 5,81 m2
Salén—Comedor—Coclnal 54,22 m2
Bofio 1 3,58 m2
Cuarto servicio 2,89 m2
Escalera 3,25 m2
Pormiteriol 9,91 m2
Trostera 4,60 m2
Terraza 17,96 m2
Garcle wnee I
[ sup.Gth tolal Planto Baja 13543 m2 | |_CONDOMINIO CORUXO
PG C7 4 m2
| PLANTA ALTA | PO C8 420 m2
SUPERFICIES OTILES TPe c8 403 m2
Corredar 9,02 m2 TRC C10 441 m2
Distribuldor 2,00 m2
Cormiltorie 2 12,72 m2
Dormiterio 3 878 m2
Dormlteric 4 9,04 m2
Boflo 2 519 m2
Bofo 3 6.14 m2
Vestidor 217 m2
Lavadero 712 m2
Terrozo 13,52 m2
[_sup-0i_total Pianta Alta 75,78 m2 |
| sup. Ot Total 209.22 m2 |
CONDOMINIO CORUXO s
TIPOC VIGO



CONDOMINIO
Y COOPERATIVA
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QUE ES:
UN CONDOMINIO

Un condominio es una forma de propiedad en la
gue varias viviendas independientes comparten
ciertos elementos comunes, COMO accesos,
jardines, zonas de ocio o instalaciones técnicas.
Cada propietario tiene la titularidad exclusiva de
su vivienda (en este caso, un chalet unifamiliar),
asi como una cuota de participacién en las zonas
comunes del conjunto residencial.

Este modelo permite disfrutar de la privacidad de
una vivienda individual junto con las ventajas de
una comunidad organizada, optimizando el
mantenimiento y la gestion de los espacios
compartidos.
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QUE ES:
UNA COOPERATIVA

AGRUPACION DE PERSONAS

Unimos recursos para construir sin
intermediarios viviendas a precio de coste.

GESTION DEMOCRATICA

Las decisiones se toman de forma conjunta,
asegurando transparencia y control de los socios.

AHORRO Y VENTAJAS

Se eliminan los margenes del promotor
tradicional, obteniendo precios mas bajos.




PROCEDIMIENTO DE ACCESO
Y PLAN DE PAGOS
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PROCEDIMIENTO
DE ACCESO

HITO

01.

PRE-RESERVA
DE LA VIVIENDA

HITO

02.

CONSTITUCION DE
LA COOPERATIVA

HITO

03.

OBTENCION LICENCIA DE OBRA,
OBTENCION FINANCIACION
PROMOTORA Y COMPRA DEL SOLAR

HITO

04.

INICIO DE
LA OBRA




PLAN

DE PAGOS

LEDICIA

HITO

01.

5.000€
PRE-RESERVA
DE LA VIVIENDA

HITO

02.

1.000€
CAPITAL SOCIAL

HITO

03.

20/30% LICENCIA DE OBRA'Y
FINANCIACION BANCARIA
PARA LA PROMOCION

HITO

04.

80/70 % FIN DE OBRA Y POSIBLE
SUBROGACION HIPOTECARIA



VIVIENDA

PRECIO

CHALET TIPO B 720.000,00€
CHALET 2 TIPO A RESERVADA
CHALET 3 TIPO A RESERVADA
CHALET 4 TIPO A RESERVADA
CHALET 5 TIPO A RESERVADA
CHALET 6 TIPO A 710.000,00€
CHALET 7 TIPO C RESERVADA
CHALET 8 TIPO C RESERVADA
CHALET 9 TIPO C 630.000,00€
CHALET 10 TIPO C RESERVADA

PARCELA1

B

NWANVAVA

PARCELA 6 :
PARCELAS PARCELA 4 PARCELA 3 PARCELA 2

.




En Ledicia Real Estate nos implicamos en
cada proyecto de forma integral.

No solo comercializamos viviendas, también
las imaginamos, reformamos y damos forma
con un enfoque basado en el cuidado, el valor
anadido y la atencién personalizada.

En Alvea Atldntica nos hemos asociado con
Xesta, empresa especializada en la gestiéon de
cooperativas, para llevar a cabo un proyecto
sélido y bien estructurado desde el inicio.

Cada detalle ha sido supervisado por nuestro
equipo para ofrecer una experiencia completa,
con calidad, disefio y un servicio que va
mucho mas alld de una simple transaccién.

Alvea
atlantica

VILA DE CORUXO






